CAIPEX

Checkliste: technische Due Diligence im
Altbau

Die folgende Checkliste entspricht dem Prifkatalog, nach dem CAIPEX die Dokumentenprifung durchfihrt,
erganzt um die wesentlichen Prifpunkte fur die Begehung.

Objekt: Datum:

Unterlagen im Datenraum

Die Dokumentenprifung gliedert sich in sieben Kategorien. Jedes Kriterium wird mit einem Status (vorhanden,
lickenhaft, fehlt, nicht relevant) und einer Risikoeinstufung (hoch, mittel, gering, nicht prufbar) bewertet.

RECHT UND EIGENTUM

[] Grundbuch Abteilung Il — Lasten und Beschréankungen
[l Grundbuch Abteilung lll — Grundpfandrechte

[] Baulastenverzeichnis

[] Erbbaurecht

[] Denkmalschutz

L]

Flurkarte und Grundstiicksgrenzen

GENEHMIGUNG UND BESTANDSSCHUTZ
[l Baugenehmigung

[] Nutzungsanderungen

[] Abweichungen Bestand gegeniiber Genehmigung
[ ] Bauabnahmen und Schlussabnahme

[] Stellplatznachweis

[] Bestandsschutz und Anpassungsverlangen

BRANDSCHUTZ

[] Brandschutzkonzept
[] Behordliche Brandschutzauflagen und Erfiillungsstand
[l Flucht- und Rettungswege

[] Brandmelde- und Alarmierungsanlage
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[l

Abschottungen und Revisionséffnungen

BETREIBERVERANTWORTUNG (GEFMA 190)

O O 0O oo o O

Elektrische Anlagen — DGUV V3

Aufzugsanlagen — BetrSichV / ZUS

Trinkwasser — Legionellenprufung

RLT-Anlagen — Hygieneinspektion nach VDI 6022
Blitzschutzanlage

Wartungsvertrage und Leistungsumfang

Pflichtentibertragung und Betreiberkonzept

SCHADSTOFFE UND UMWELT

O O 0o o O

Schadstoffkataster oder Gutachten
Asbest und kiinstliche Mineralfasern
PCB, PAK und sonstige Bauschadstoffe
Altlasten und Bodengutachten

Kampfmittelverdacht

MIETVERHALTNISSE (NUR TECHNISCH RELEVANTE ASPEKTE)

[
[
[l
[

Instandhaltung im Mietvertrag
Mietflache und Bestand
Laufzeiten und Kiindigungsrechte

Umlage von Instandsetzung

TECHNIK, ENERGIE UND ZUSTAND

O O 0O o000

Energieausweis

Baubeschreibung und Revisionsunterlagen
TGA-Dokumentation

Instandhaltungs- und Sanierungshistorie
Gewabhrleistung und Birgschaft

Statik und Traglasten
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Begehung vor Ort

[

Auflagen aus den Genehmigungen gezielt prifen, etwa RWA oder zweiter Rettungsweg
Zuganglichkeit aller Einheiten, Dachraume, Keller und Nebengebaude klaren und dokumentieren
Brandabschottungen, Flucht- und Rettungswege, Rauchwarnmelder

Heizung: Typenschilder, Baujahre, Wartungszustand

Elektro-Hauptverteilung: Zustand und Bertihrungsschutz

Trinkwasser: Leitungsmaterial, Korrosion, Da&mmung

Keller: Feuchte, Salzausblihungen, Zustand der Trager

Dachstuhl: Holzschadlinge, Pilzbefall, Feuchte

Dach, Fassade, Balkone und Fenster: Schaden, Feuchte, Anschliisse
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Tatséchliche Nutzung und Ausbauzustand im Abgleich mit der Genehmigung

Die vollstéandige Prifung mit Fundstellen, Risikoeinstufung und Begehungs-Checkliste aus Ihren Unterlagen erstellt
CAIPEX automatisch: app.caipex.de
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